LEI N° 1023, DE 19 DE MAIO DE 2014.

“Dispbe sobre a Instituicdo da Lei de Uso e
Ocupagédo do Solo do Municipio de Fortaleza
de Minas Gerais e da outras providéncias".

NELI LEAO DO PRADO, Prefeita do Municipio de Fortaleza de Minas, Minas Gerais, no
uso das atribuicées que Ihe sdo conferidas pela Lei Organica Municipal, em seu artigo 69,
Inciso, propde a seguinte Lei:

Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Fortaleza de Minas/MG
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LEI N2 1023 DE 19 DE MAIO DE 2014

Institui a Lei de Uso e Ocupacao do Solo da
Zona Urbana e Rural do Municipio de Fortaleza
de Minas.

A PREFEITA MUNICIPAL DE FORTALEZA DE MINAS, Estado de Minas Gerais, no uso
de suas atribuicoes legais, torna publico que a Camara Municipal aprovou e ela sanciona
e promulga a seguinte lei complementar.

TITULO |
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
Capitulo |
Das Disposicoes Preliminares

Art. 1 Esta lei estabelece os paradmetros para o uso e ocupacao do solo no territério do
Municipio de Fortaleza de Minas.

Capitulo I
DO MACROZONEAMENTO E ZONAEAMENTO

Art. 2 Fica o territério do Municipio de Fortaleza de Minas ordenado em
Macrozoneamento e Zoneamento considerando os seguintes principios:

I. Planejar o desenvolvimento do Municipio estimulando a ocupacao e o uso do solo de
acordo com as especificidades dos diferentes segmentos do territério municipal;

II. Promover a integracdo e a complementaridade entre as éareas urbanas e de
conservacao ambiental e protecao de mananciais;

[I. Manter a diversidade e a dinamica dos espacos urbanos;

IV.  Permitir a participacdo dos municipes na sua configuracao.

Art. 3 O Macrozoneamento e 0 Zoneamento dividem o territério municipal nas seguintes
zonas:

l. Zona Urbana.

Il. Zona de Expanséao Urbana

[I. Zona Rural

Paragrafo Unico. O Macrozoneamento é apresentado no Anexo |

Secao |
ZONA URBANA E EXPANSAO URBANA



Art. 4 A zona Urbana tem por objetivo definir as areas urbanas ja ocupadas e as areas de
expansao urbana destinadas ao crescimento futuro, na sede e povoacgoes.

Art. 5 Os perimetros da Zona Urbana e de Expansdo Urbana urbano da sede estédo
definidos e descritos no Anexo |I.

Art.6 as propriedades seccionadas pelo limite do perimetro urbano da sede, serdo
consideradas urbanas caso a parcela remanescente na zona rural seja inferior a 02.00.00
(dois) hectares.
Secao ll
ZONA DE CONSERVACAO E RECUPERACAO AMBIENTAL

Art. 7 As Zonas de Conservacao e Recuperacao Ambiental tem como objetivo restringir e

adequar o uso e a ocupagao, visando a protecdo, a manutencao e a recuperagao dos

aspectos paisagisticos, histéricos, arqueoldgicos e cientificos.

Art. 8 Sao consideradas Zonas de Conservacao e Recuperagao Ambiental:

l. As nascentes e as faixas marginais de protecao de aguas superficiais;

Il. As florestas e demais formas de vegetacao que contribuam para a estabilidade das
encostas sujeitas a erosao e deslizamentos;

[lI.  As bacias de drenagem das aguas pluviais;

IV.  Areas degradadas, pela acdo do poder publico ou pela iniciativa privada;

Secao lll
ZONA RURAL

Art. 9 Na Zona Rural, ndo sera permitido o parcelamento ou loteamento, destinado ao
uso rural, que resultem em médulos abaixo do valor estipulado pelo INCRA (Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria) e sua infraestrutura basica sera de
responsabilidade exclusiva do empreendedor e/ou do proprietario, respeitando-se a
legislacdo ambiental vigente.

Art. 10 Na Zona Rural, serdo permitidas atividades destinadas a exploracdes agricolas,
pecuarias, extrativas vegetais, minerais, industriais, eco turistico e aquelas destinadas a
implantagdo de sistemas de saneamento como sistema de abastecimento de agua, de
esgotamento sanitario, de limpeza publica e manejo de residuos sélidos e de drenagem e
manejo das aguas pluviais, de acordo com as legislacdes estaduais e municipais vigentes
e ouvidos o Departamento Municipal de Planejamento e demais 6rgaos pertinentes.

Capitulo Il
DO ZONEAMENTO URBANO



Art. 11 A Zona Urbana de Fortaleza de Minas corresponde a area urbana hoje ocupada,
complementada pela zona de expansao urbana.

Art. 12 O Zoneamento Urbano de Fortaleza de Minas (cujo perimetro esta especificado
no Anexo lll) fica estabelecido pela definicao e delimitacdo das seguintes zonas,
considerando-se a protecdo ao meio ambiente e ao patriménio histérico e cultural, 0 meio
fisico, a disponibilidade de infraestrutura e a capacidade de adensamento e o grau de
incomodo e poluigdo ao meio ambiente:

l. Zona Residencial — ZR

Il. Zona Central — ZC

[I. Zona de Empreendimentos de Porte e Industrial — ZEP

IV.  Zona de Expansao Urbana — ZEU

V.  Areas de Interesse Ambiental — AIA

VI.  Areas de Intervencdo Urbana — AlU

TiTULO II
DA OCUPACAO E USO DO SOLO
Capitulo |
DA SEDE DE FORTALEZA DE MINAS

Art. 13 A ocupacgéo e uso do solo em cada zona estdo regulamentados na classificacao
das atividades em categorias de uso e da sua distribuicdo entre as zonas e foram
definidas em funcdo das normas relativas a sua densidade, regime de atividades,
dispositivos de parcelamento do solo, que configuram o regime urbanistico.

Secao |
ZONA RESIDENCIAL

Art.14 As Zonas Residenciais — ZR séo destinadas basicamente aos usos habitacionais
unifamiliar, permitindo com restricbes uso econémico de atendimento local e uso
institucional obedecendo aos seguintes parametros de ocupacao:

|.  Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias das ZR(s):

a. Area minima de 125 m?(cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima
de 05(cinco metros);

II. Coeficientes de aproveitamento:

a. Maximo de 2 (duas) vezes a area do lote;

b. Minimo de 0,10 (um décimo) vezes a area do lote;

[ll. Indices de ocupacao do solo:

a. Taxa de ocupacado maxima de 80% (oitenta por cento);

b. Taxa de permeabilidade minima igual a 15% (quinze por cento);



IV - Gabarito maximo das edificacoes sera de 4 (quatro) pavimentos;

Paragrafo Unico: Acima do gabarito s6 sera permitida a construgdo de reservatérios
de agua e terracos.

Secao ll
ZONA CENTRAL

Art. 15 - A zona central — ZC — que corresponde as areas do centro tradicional da cidade,
com ocupacao caracterizada por uso multiplos como: residencial, econémico e
institucional em que a concentragdo de usos comerciais e de prestacado de servigos se
acha consolidada, sendo possivel a instalacao de usos econémicos de atendimento local
e geral, e institucionais desde que sejam internalizados aos proprios terrenos os efeitos
causados ao funcionamento do sistema viario, pela atratividade de pessoas ou demanda
de area de estacionamento e pela necessidade de movimentos de veiculos para carga e
descarga e obedecera aos seguintes paramentos de ocupacao:

|. Para efeitos de novos parcelamentos sao exigéncias da ZC:

a. Area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima

de 10 (dez) metros.

Il — Coeficientes de aproveitamento:

a. Maximo igual a 2 (duas) vezes a area do lote;

b. Minimo igual 0,10 (um decimo) vezes a area do lote.

[Il — Indices de ocupacéao do solo:

a. Taxa de ocupacao maxima de 70% (setenta por cento);

b. Taxa de permeabilidade minima igual a 20% (vinte por cento);

IV — Gabarito maximo das edificagbes sera de 04 (quatro) pavimentos;
Paragrafo Unico: Acima do gabarito s6 sera permitida a construcao de reservatoérios de
agua e terragos.

Art. 16 - A zona central é delimitada pelas ruas Padre Licinio, Tiradentes, Santa Cruz,
Rua 1¢ de Marco, Rua 8 de setembro e Praca do Rosario.

Secao lll
ZONA DE EMPREENDIMENTOS DE PORTE E INDUSTRIAL

Art. 17 — Zona de Empreendimento de Porte Industrial — ZEP correspondente & area que
apresenta boa condi¢do de acessibilidade e oferta de infraestrutura efetiva ou potencial,
adequadas aos usos econdmicos e industriais diversificadas, desde que sejam
minimizados o0s impactos sociais e aqueles causados ao meio ambiente e sejam
internalizados aos empreendimentos os efeitos causados ao funcionamento do sistema
viario, pela atratividade de pessoas ou demanda de area de estacionamento e pela



necessidade de movimentos de veiculos para carga e descarga e obedecera aos
seguines parametros de ocupacao:

I. Para efeitos de novos parcelamento sdo exigéncias das ZEP(s)

a. area minima de 300m3(trezentos metros quadrados);

b. Testada minima de 12m(doze) metros;

II. Coeficientes de aproveitamento:

a. Maximo igual a 1,8 (um inteiro e oito décimo) vezes a area do lote;

b. Minimo igual a 0,10 (um décimo) vezes a area do lote;

1. indices de ocupagéo do solo:

a. Taxa de ocupacao maxima de 70% (setenta por cento);

b. Taxa de permeabilidade minima igual a 20% (vinte por cento);

IV. Gabarito maximo das edificagdes sera de 4 (quatro) pavimentos;

Paragrafo unico: Em casos especiais as constru¢des acima do gabarito dependerao de

analise da Prefeitura de Fortaleza de Minas.

Secao IV
ZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 18 Zona de Expansao Urbana — ZEU — correspondente as areas ainda vazias dentro
do perimetro urbano ou &reas isoladas, fora do perimetro urbano de interesse da
municipalidade e propicias a ocupacao pelas condi¢des do sitio natural e possibilidade de
instalagéo de infraestrutura.

Paragrafo Unico. Para efeitos de novos parcelamentos nas ZEU (s) os parametros de
uso e ocupacdo do solo serdo definidos pelas diretrizes fornecidas pela Prefeitura
Municipal, conforme prevé o artigo 20.

Secao V
DOS TIPOS DE USO DO SOLO NA ZONA URBANA

Art. 19 A Zona Urbana de Fortaleza de Minas se caracteriza por usos multiplos como
residencial, econdmico de atendimento local e geral, misto, institucional e industrial
impactante ou ndo, mas compativeis com o0 uso residencial, permitindo a continuidade
desses usos, sendo as seguintes categorias de uso:

l. Uso residencial, que se refere ao uso destinado a moradia, podendo ser:

a. Uso Residencial unifamiliar, no caso de uma moradia por lote;

b. Uso Residencial multifamiliar, no caso de varias moradias por lote, sendo que, as
moradias podem agrupar-se horizontalmente, em vilas ou casas geminadas, ou
verticalmente, nos edificios de apartamentos.

Il. Uso Econdmico, que engloba as atividades de comércio e servicos, podendo ser:



a. De Atendimento Local, com area construida maxima de 500,00m?2 (quinhentos
metros quadrados), e que se destinam ao atendimento das necessidades cotidianas da
populacdo, nado produzindo poluicdo sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer
natureza, nao conflitantes com o uso residencial;

b. De atividade geral, atividades com area construida acima de 500,00m? (quinhentos
metros quadrados) e até 1.000,00 m? (mil metros quadrados) e cujos impactos sobre o
espaco urbano sejam mitigados por dispositivos de controle da poluicdo sonora e
atmosférica e da emissao de efluentes diversos, exceto aqueles relacionados como Usos
Especiais no artigo 21.

I. Uso Institucional, que compreende os espacos e instalagdes destinadas a de controle
das edificacbes e atividades de educacéo, cultura, saude, assisténcia social, religiao e
lazer, com especial atengdo na sua implantagdo quanto aos aspectos de seguranca de
seus usuarios, e com relacéo aqueles relacionados com Usos Especiais no artigo 21.

II. Uso misto, que corresponde a associagdo de dois ou mais usos no mesmo imével,
desde que 0s usos em estejam em conformidade com a respectiva zona.

[I. Uso Industrial, que se subdivide em:

a. Nao Impactante de Pequeno Porte: estabelecimentos com area construida méaxima
de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) e cujo processo produtivo seja compativel
com as atividades do meio urbano, ndo ocasionando, independentemente de usos de
métodos especiais de controle da poluicdo, qualquer dano a saude, ao bem estar e a
segurancga das populacdes vizinhas;

b. Nao Impactante de Médio Porte, sdo estabelecimentos com area construida entre
500,00 m? (quinhentos metros quadrados) e 1000m2 (mil metros quadrados) e cujo
processo produtivo seja compativel com as atividades do meio urbano, ndo ocasionando,
independentemente de usos de métodos especiais de controle da poluicdo, qualquer
dano a saude, ao bem estar e a seguranca das populacgdes vizinhas;

C. Nao Impactante de Grande Porte, sdo estabelecimentos com area construida
acima de 1000m2 (mil metros quadrados) e cujo processo produtivo seja compativel com
as atividades do meio urbano, ndo ocasionando, independentemente de usos de métodos
especiais de controle da poluicdo, qualquer dano a salude, ao bem estar e a seguranca
das populagdes vizinhas;

d. Impactante: estabelecimentos, independentemente do seu porte, que causem
poluicdo atmosférica, hidrica ou sonora, e representem incobmodo para as populagdes
vizinhas, exigindo, no seu processo produtivo, instalacdo de métodos adequados de
controle e tratamento de seus efluentes, de diminuicdo dos ruidos, etc, sendo sua
implantacédo, objeto de projeto e licenciamento especificos, aprovados pelos 6érgaos
competentes.

Paragrafo unico: Visando a reducdo de impactos que quaisquer empreendimentos
causem ao ambiente urbano, pela geracao de efluentes de qualquer natureza, pela



atracdo de pessoas ou demanda de area de estacionamento e pela necessidade de
movimento de veiculos para carga e descarga na area central, serdao adotados os
seguintes critérios:

1. Reserva de area para estacionamento, carga e descarga dentro dos limites do
préprio terreno, excetuando-se o recuo frontal;

2. Implantacao de sinalizagao dos acessos;

3. Definicdo de trajeto e horario de acesso dos veiculos pesados de forma a

compatibilizar a circulagdo com o sistema viario existente;
4 Atividades que geram riscos de seguranca:
5 Aprovacéao de projeto especifico de Prevencao e Combate a Incéndio;
6. Para atividades geradoras de efluentes poluidores, odores e/ou gases:
a Tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
b Implantacdo de programas de monitoramento;
Art. 20 As atividades econ6micas de prestacédo de servigos localizadas nas vias coletoras
e arteriais respeitardo as limitacbes das zonas em que se situam e as medidas
mitigadoras de impactos, de maneira que suas ocupacdées nao prejudiguem o
escoamento do fluxo de trafego e a articulagao viaria.
Art. 21 A instalacao, a construcdo, a ampliagcdo e o funcionamento de industrias e de
quaisquer empreendimentos que venham sobrecarregar a infra estrutura urbana, ou
repercutir significativamente no meio ambiente e no espaco urbano, ficam sujeitos a
avaliacao do impacto urbanistico causado e ao licenciamento ambiental, a cargo dos
orgaos competentes, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis, sempre
priorizando o interesse publico.
Paragrafo unico. Nesses casos devera ser exigida a elaboracao de estudos ambientais e
de impactos especificos na vizinhangca, de acordo com a legislacao urbanistica e
ambiental vigentes, considerando o Estudo de Impacto de Vizinhanga.
Capitulo I
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 22 O Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) sera executado de forma a contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de
vida da populagao residente na area e suas proximidades, incluindo a anélise, no minimo,
das seguintes questdes:

l. Adensamento populacional;

Il. Equipamentos urbanos e comunitarios;

lll.  Uso e ocupacao do solo;

IV.  Valorizagao imobiliaria;

V. Geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI.  Ventilag&o e iluminagéo;



VIl.  Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer
interessado.

Art. 23 A instalacdo, a ampliacdo ou o funcionamento dos empreendimentos de impacto

de vizinhanca ficam sujeitos a licenciamento especifico a cargo do poder publico

municipal, ouvidos os 6rgaos e conselhos municipais das areas afins.

§19. Sao impactantes os empreendimentos publicos ou privados que venham

sobrecarregar a capacidade da infraestrutura urbana, o sistema viario ou aqueles que

possam oferecer risco a seguranca, a saude ou a vida das pessoas, ou provocar danos

ao ambiente natural ou construido.

§29. Sa0 considerados empreendimentos de Impacto de Vizinhanca:

|. Projetos exclusivamente residenciais com area superior a 1.000 m2 (mil metros

quadrados);

Il. Projetos mistos, com area maxima de 1.000 m2 (mil metros quadrados), nos quais a
area destinada a uso comercial ndo exceda de "4 (um quarto) da area edificada;

[ll.Qualquer outro tipo de projeto (uso misto, comercial, institucional e industrial) com

area construida superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);

IV. Aqueles com capacidade de aglomeracao ou de uso educacional que reinam mais de
400 (quatrocentas) pessoas simultaneamente;

V. Os postos de servigos para veiculos automotores.

VI.  Sistemas de abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, de limpeza publica

e manejo de residuos sélidos e drenagem urbana e manejo das aguas pluviais.

§32. O Proponente fica obrigado a publicar, em 6rgéaos da imprensa do Municipio de Fortaleza

de Minas, a autorizacdo para realizacdo de Empreendimentos de Impacto Urbano e

Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga.

Art. 24 A elaboracdo do EIV nado substitui a elaboracdo e a aprovacao de estudo prévio de

impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacao ambiental.

Art. 25 Ficam classificados como Usos Especiais, aqueles causadores de impactos ao meio

ambiente urbano, sendo sua implantacdo, objeto de projeto e licenciamento especificos,

aprovados pelos 6rgaos ambientais competentes:

l. Estagbes e subestagdes de concessionarias de servigos publicos;

I. Estabelecimentos de ensino de 1°, 2°¢e 39

[l Hospitais, clinicas e maternidades;

V. Hotéis e similares;

V. Atividades com horario de funcionamento noturno, apés as 22hs;

VI. Conjuntos habitacionais de interesse social;

VIl.  Centros comerciais, mercados e supermercados com area construida acima de
500,00mz;

VIIl. Postos de servicos com venda de combustiveis;



IX.  Comercializacao de explosivos, fogos de artificio e gas liquefeito;

X. Comércio atacadista;

Xl.  Distribuidores e depdsitos com area construida acima de 500,00m?;

XIl.  Aterros sanitarios e unidades de compostagem de residuos sdélidos, inclusive o
tratamento de residuos de saude;

XIll.  Cemitérios e necrotérios;

XIV. Matadouros e abatedouros;

XV. Centro de convencgoes;

XVI. Terminais de passageiros e carga;

XVII. Estadios esportivos;

XVIII. Presidios;

XIX. Quartéis de Corpo de Bombeiros;

XX.  Oficinas mecanicas, funilarias e serralherias

XXI. Antenas de recepgao e transmissao de sinais de televisdo, de telefonia fixa e movel,
de radio e similares.

XXIl. Unidades necessarias a implantacdo do sistema coleta, afastamento e de
tratamento de esgotos.

Art. 26 A ocupacao e o uso ja existentes na época da aprovacao desta Lei, de edificacdes

em areas improprias, ou que ndo se enquadram nas definicbes estabelecidas podem

permanecer no local como uso n&do conforme, adotando medidas que amenizem o0s

impactos causados e sendo vedada sua expansdo, sem estudos de impacto ambiental,

permitindo-se apenas as obras necessarias a sua manutencao de métodos adequados de

controle e tratamento de seus efluentes.

Paragrafo unico. Pequenas industrias ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos

poluentes com area construida maxima de 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados),

sdo permitidas em todas as zonas, desde que apresentem autorizagdo ou licenciamento

ambiental aprovado pelos érgaos competentes, de acordo com a legislacado ambiental e

sanitaria vigentes.

Art. 27 A alteracéo de uso da edificacao s6 podera ocorrer se 0 NOVo Uso proposto esteja
em conformidade com a sua respectiva Zona e mediante autorizacao da Prefeitura.

Capitulo Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 28 Os parametros urbanisticos destinados a controlar a ocupacao e o uso de solo em

cada zona (Anexo IV - Vagas Minimas para Estacionamento) sao:

l. Tamanho minimo do lote e frente minima.

Il. Coeficiente maximo de aproveitamento, que corresponde ao fator que multiplicado
pela area do lote definira o potencial construtivo daquele lote;



[l Coeficiente minimo de aproveitamento, que corresponde ao fator que multiplicado
pela area do lote definird a d&rea minima a ser edificada no respectivo lote;

IV. Taxa de ocupacdo (TO), que corresponde a relacdo entre a area de projecao
horizontal da edificacdo e a area do terreno e que deve ser conjugada com as
exigéncias de recuos e afastamentos, prevalecendo o valor mais restritivo;

V. Gabarito, que corresponde ao numero maximo de pavimentos, inclusive o térreo;

VI.  Recuos e afastamentos, que séo as faixas entre a edificagao e os limites laterais e
de fundos dos lotes (afastamentos laterais e de fundos) e entre a edificacao e o
alinhamento do lote no logradouro publico (recuo frontal),

VII. Taxa de permeabilidade (TP), que corresponde a porcdo do terreno que devera
sempre ser conservada em seu estado natural;

VIIl. Vagas minimas de estacionamento, que definem o nimero minimo de vagas para
estacionamento de veiculos em fun¢do de cada uso, com o objetivo de minimizar
conflitos no sistema viario.

Secao |

DOS RECUOS E AFASTAMENTOS
Art. 29 Para garantir a ventilacédo e a insolacao das unidades, nas edificagdes até 2 (dois)
pavimentos, inclusive subsolos, os recuos laterais e de fundos, se existirem, do corpo
principal da edificagcdo serao de no minimo 1,50 m. (um metro e cinquenta centimetros), e
nas edificacbes acima de 2(dois) pavimentos os afastamentos aumentardo 50 cm
(cinquenta centimetros) por pavimento adicionado.
Paragrafo unico. Os pilotis, de uso comum dos condéminos, podera ser utilizado até
50% (cinquenta por cento) como area de estacionamento de veiculos, no caso de
subsolo, seu uso devera destinar-se exclusivamente a estacionamento, respeitando-se as
condi¢cdes de iluminacéo e ventilagdo e a Taxa de Permeabilidade.
Art. 30 - Os recuos frontais serdao de 2,00(dois metros), exceto nos arruamentos ja
existentes, que poderdo acompanhar a legislagao existente antes da aprovacao desta Lei.
Art. 31 Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo podera avancar no
espaco definido pela projecdo horizontal de um tridngulo isdsceles cujos lados iguais
terdo 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) a partir do vértice comum que é
coincidente com a esquina, até a altura minima de 3,00m (trés metros), dentro da
projecao dos limites do lote.
Art. 32 A altura maxima na divisa lateral e de fundos em edificagcbes sem recuo sera de
8,00m (oito metros), do ponto mais alto do telhado até a cota do piso do terreno mais
baixo, ndo sendo permitida aberturas nesses casos.
Art. 33 O numero minimo de vagas para estacionamento de veiculos sera calculado de
acordo com o Anexo IV — Vagas Minimas para Estacionamento.



§12. O rebaixamento do meio-fio para acesso dos veiculos as edificagdes tera no maximo,
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura para cada acesso e maximo de
0,40m (quarenta centimetros) de comprimento;

§22. Cada vaga de estacionamento tera largura minima de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);
§32. O corredor de circulacéao dos veiculos tera a largura minima de 3,00m (trés metros),
guando as vagas de estacionamento formarem, em relacao a ele, angulos de 30° (trinta
graus), 45° (quarenta e cinco graus) ou 90° (noventa graus).

TiTuLo i

DAS PENALIDADES
Capitulo |

DAS PENALIDADES

Art. 34 A infracdo ao disposto nesta Lei Complementar implica a aplicacdo de

penalidades ao agente que |he der causa nos termos deste capitulo.

Paragrafo unico. O infrator de qualquer preceito desta Lei complementar deve ser

previamente notificado, pessoalmente ou mediante via postal com aviso de recebimento,

para regularizar a situagdo no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo nos casos de prazo

menor fixados neste capitulo.

Art. 35 Em caso de reincidéncia, o valor da multa prevista nas secdes seguintes sera

progressivamente aumentado, acrescentando-se ao ultimo valor aplicado o valor béasico

respectivo.

§12. Para fins desta Lei Complementar, considera-se reincidéncia:

l. O cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracdo da mesma
natureza, em relacdo ao mesmo estabelecimento ou atividade;

Il. A persisténcia no descumprimento da Lei Complementar, apesar de ja punido pela
mesma infracao.

§22. O pagamento da multa ndo implica regularizacdo da situacdo nem obsta nova

notificacdo em 30 (trinta) dias, caso permaneca a irregularidade.

§32. A multa sera automaticamente lancada a cada 30 (trinta) dias, até que o interessado

solicite vistoria para comprovar a regularizacao da situacao.

Art. 36 A aplicacdo de penalidade de qualquer natureza e s6 seu cumprimento em caso

algum dispensa o infrator da obrigacdo a que esteja sujeito de cumprir a disposicao

infringida.

Art. 37 Sem prejuizo da aplicacao das penalidades previstas nesta Lei Complementar, a

Prefeitura Municipal representard ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura

(CREA), em caso de manifesta demonstracdo de incapacidade técnica ou idoneidade

moral do profissional infrator.



Art. 38 A aplicacdo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou depois de
constatada a infragéo.

Art. 39 Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei Complementar nao
especificados anteriormente, o infrator devera ser punido com multa no valor equivalente
a 5 (cinco) UFIM — Unidade Fiscal do Municipio, valor base para medida dos tributos
cobrados pela Prefeitura Municipal ou referéncia utilizada.

Art. 40 Para efeito desta Lei Complementar, a UFIM é aquela vigente na data em que a
multa for aplicada.

Art. 41 Os prazos previstos nesta Lei Complementar contar-se-ao por dias corridos.
Paragrafo unico. Nao sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o
primeiro dia Gtil 0 vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo e feriado.

Art. 42 A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida ativa, sendo que os
infratores que estiverem em débito de multa ndo poderao receber quaisquer quantias ou
créditos que tiverem com o municipio, participar de licitagdes, celebrar contratos de
qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer titulo, com a administragdo municipal,
diretamente ou através de empresas as quais sejam sécios.

Art. 43 Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdo seus valores
atualizados com base no indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M, da Fundacéo
Getulio Vargas, ou outro indice de atualizacdo monetaria que vier a substitui-lo, em vigor
na data da liquidagao da divida.

Art. 44 Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma penalidade
constante de diferentes disposicdes legais, aplicar-se-a a pena maior acrescida de 2/3
(dois tercos) de seu valor.

Art. 45 Os licenciamentos concedidos na vigéncia das leis anteriores para parcelamento e
edificacdo cujas obras ndo tenham se iniciado até a data da promulgacdo desta Lei
Complementar serdo cancelados.

Secao |
DAS INFRACOES AS NORMAS DE OCUPACAO E USO DE SOLO
Art. 46 O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os preceitos
desta Lei Complementar enseja a notificacdo para o encerramento das atividades
irregulares em 10 (dez) dias.
§12. O descumprimento da obrigacao referida no caput implica:
|.  Pagamento de multa diaria no valor equivalente a:
a. 2 (duas) UFIM, no caso de atendimento local e mistos;
b. 4 (quatro) UFIM, no caso dos empreendimentos industriais ndo impactantes e dos
usos de atendimento geral;
c. 10 (dez) UFIM, no caso de empreendimentos industriais impactantes e dos servicos
ou atividades classificados como de uso especial;



Il. Interdicdo do estabelecimento ou da atividade, apds 5 (cinco) dias de incidéncia da
multa;

§12. O valor da multa diaria referida no paragrafo anterior é acrescido do valor basico:

l. A cada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso nao tenha havido interdi¢éo;

Il. a cada 5 (cinco) dias, por descumprimento da interdicao.

§12. No caso de atividades poluentes, € cumulativa com aplicacao da primeira multa a

apreensao ou a interdicdo da fonte poluidora.

§2¢. Para as atividades em que haja perigo iminente, enquanto este persistir, o valor da

multa diaria é equivalente a 15 (quinze) UFIM, podendo a interdicdo se dar de imediato,

cumulativamente com a multa.

§3¢. Para os fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de situagdes

em que se coloque risco a vida ou a seguranca de pessoas, demonstrado no auto de

infrag&o respectivo.

Secao I
DAS INFRACOES AOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 47 O acréscimo irregular de area em relacado ao aproveitamento permitido sujeita o
proprietario do imével ao pagamento de multa, calculada multiplicando-se o valor do
metro quadrado da é&rea construida pelo numero de metros quadrados acrescidos,
dividindo-se esse produto por dois.

§12. Se a area irregular acrescida se situar em cobertura sera o valor da multa aumentado
em 50% (cinquenta por cento).

§22. O valor do metro quadrado da edificacdo deve ser definido conforme Planta de
Valores Imobiliarios utilizados para o calculo do ITBI.

Art. 48 A construcdo de mais unidades que o permitido sujeita o proprietario da edificacao
a multa correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor de cada unidade acrescida,
apurado conforme os critérios utilizados para o calculo do ITBI.

Art. 49 A desobediéncia aos parametros maximos, referentes a Taxa de Ocupacao sujeita
o proprietario do imével ao pagamento de multa no valor equivalente a 2 (duas) UFIM por
metro quadrado, ou fracao, de area irregular.

Art. 50 A desobediéncia as limitagbes de numero maximo de pavimentos sujeita o
proprietario ao pagamento de multa no valor equivalente a 2 (duas) UFIM por metro
cubico, ou fragao de volume superior permitido, calculado a partir da limitagao imposta.
Art. 51 O desrespeito as medidas correspondentes a altura maxima na divisa sujeita o
proprietario do imével ao pagamento de multa no valor equivalente a 2 (duas) UFIM por
metro quadrado ao permitido, calculado a partir da limitacdo imposta.

Art. 52 A invasdo de afastamentos e recuos minimos estabelecidos nesta Lei
Complementar sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa no valor



equivalente a 2 (duas) UFIM por metro quadrado por pavimento invadido, calculado a
partir da limitagao imposta.

Art. 53 O descumprimento do numero minimo de vagas de estacionamento disposto
nesta Lei Complementar implica no pagamento de multa no valor equivalente a 10 (dez)
UFIM por vaga a menos.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 54 O Executivo promovera, apo6s a aprovacao desta Lei Complementar, a
capacitacado sistematica dos funcionarios municipais, de forma a garantir a aplicacao e
eficacia desta Lei Complementar e do conjunto de normas urbanisticas.

Art. 55 Ao Executivo Municipal cabera divulgar, apdés a aprovacao desta Lei
Complementar, as normas urbanisticas municipais, por intermédio dos meios de
comunicacao disponiveis, manter exemplares desta acessiveis a comunidade.

Art. 56 O Executivo providenciara apds aprovacao desta Lei Complementar, a atualizacao
e compatibilizacdo das normas legais com as diretrizes estabelecidas por esta Lei.

Art. 57 Os projetos de obras que derem entrada no prazo de até 90 dias apds a
publicacdo desta Lei Complementar serdo analisados no que couber, de acordo com a
legislacado anterior quanto as prescricées urbanisticas para edificacoes.

Art. 58 Ficam revogadas as disposicdes em contrario.

Art. 59 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Camara Municipal de Fortaleza de Minas (MG), 19 de maio de 2014.

Adenilson Queiroz
Presidente da Camara

Ernane Moreira Dias
Vice-presidente

Marcio Domingues Andrade
Secretario






GLOSSARIO

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

ADENSAMENTO - Intensificacdo do uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO E RECUO FRONTAL - Menor distancia entre a
edificacdo e o alinhamento, medida deste. Regula a insolacéo e ventilagdo dos logradouros, e
as areas para ajardinamento frontal.

AFASTAMENTO LATERAL OU RECUO LATERAL E DE FUNDOS MINIMOS - Menor
distancia entre qualquer elemento construtivo da edificagédo e as divisas laterais e de fundos,
medidas das mesmas. Regula a insolagao e ventilagdo das edificagdes.

ALINHAMENTO - Limite entre o lote e o logradouro publico.

AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e descarregar mercadorias.
AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarque e desembarque de
pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.
IMPACTO URBANISTICO - Impacto socioeconémico-cultural na paisagem urbana, causado
por um empreendimento ou uma intervencao urbana.

LOGRADOURO PUBLICO - Area de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e transito
publicos.

LOTE - Porgéo do terreno parcelado, com frente para via publica e destinado a receber
edificagdo.

PASSEIO - Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - Espago de uma edificagdo situado no mesmo piso, excetuados o subsolo, o
jirau, a sobreloja, sobreloja, 0 mezanino e o s6téo.

PILOTIS - Pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo ser fechado para
instalacao de lazer e recreagéo.

NUMERO DE PAVIMENTOS - é a quantidade de andares que as edificacdes podem ter
acima do solo.

SERVICO DE USO COLETIVO - Espaco e instala¢des destinados a administragéo publica e
as atividades de educacao, cultura, saude, assisténcia social, religiao e lazer.

TALVEGUE - Linha sinuosa ao fundo de um vale por onde correm as aguas; linha de
intersecao dos planos de uma encosta.

TAMANHO DO LOTE - E definido pela testada e area minima. Regula o parcelamento de
solo.

TAXA DE OCUPACAO - E relacido percentual entre a parte permeavel, que permita
infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificacao, e a area do lote.

TESTADA - Maior extensao possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes voltada
para uma mesma via.

USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial e do néo residencial.

USO RESIDENCIAL - O exercido em edifica¢des, unifamiliares e multifamiliares, horizontais
e verticais, destinadas a habitagdo permanente.



Anexo | — Macrozoneamento

Anexo Il — Zona Urbana e de Expansao Urbana
Anexo lll - Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo
Anexo IV — Vagas Minimas para Estacionamento

Categorias de  Classificacao Area das Numero Minimo de
Uso da Via Edificacoes (m2) Vagas
Residencial Arterial
e§| ef‘.‘"a Coletora 01 vaga por unidade
Unifamiliar
Local
Arterial 01 vaga por unidade
Areas < 40 m? 01 vaga por 3 unidades
Coletora 40 m2< Areas < 02 vagas por 3 unidades
. . 70 m2
ReS|lden<.:|laI Areas = 70 m? 03 vagas por 3 unidades
Multifamiliar : :
Areas < 40 m? 01 vaga por 3 unidades
Local 40 m2 < Areas < 02 vagas por 3 unidades
70 m?
Areas = 70 m? 01 vaga por unidade
Arterial 01 vaga para cada 100
m2
Nao residencial = Coletora %12 vaga para cada 120
Local (r)n12 vaga para cada 150

Observacao: No caso de usos mistos, o calculo do numero minimo de vagas para
estacionamento seguira a seguintes regras:

a) Da categoria de uso residencial uni e multifamiliar para a parte residencial;

b) Da categoria de uso nao residencial para a parte nao residencial.




