LEI N2 986, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2011.

Dispoe sobre a politica habitacional de
Fortaleza de Minas.

O Povo do Municipio de Fortaleza de Minas, por seus representantes
aprova e eu, Prefeito do Municipio, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 A politica habitacional de Fortaleza de Minas rege-se por esta
Lei, observados os principios e diretrizes estabelecidos no art. 199 da Lei
Orgénica do Municipio.

Art. 22 A politica habitacional de Fortaleza de Minas sera dirigida ao
meio urbano e rural, em integragcdo com a Unido e o Estado de Minas Gerais,
com vistas a solucdo da caréncia habitacional para todos os segmentos
sociais, com prioridade para a populacao de média e baixa renda.

Art. 32 A acdo da Administragdo Municipal na politica habitacional sera
orientada em consonéancia com a legislagéo vigente, especialmente quanto:

| — a oferta de lotes com infra-estrutura basica, com restricdo a
alienacao, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, destinados a construcédo de
moradia dos beneficiarios e/ou familiares, adquiridos com a finalidade
habitacional popular, devendo o donatario iniciar a constru¢do no prazo de 12
(doze) meses a contar da doagéao;

Il — ao incentivo para o desenvolvimento de tecnologias de construcao
de baixo custo, adequadas as condi¢cdes urbanas e rurais;

Il — a implementacdo de sistema de planejamento para
acompanhamento e avaliacdo de programas habitacionais;

IV — ao atendimento prioritdrio as comunidades localizadas em areas
de maior concentragdo de baixa renda;

V — ao estimulo e incentivo a formacao de cooperativas de habitacao
popular;



VI — a construgdo de residéncias e a execugcao de programas de
assentamento em areas com oferta de emprego, bem como ao estimulo da
oferta a programas ja implantados;

VII — ao aumento da oferta de areas destinadas a construcao
habitacional;

VIl — ao atendimento do banco de dados dos inscritos nos programas
habitacionais do Municipio;

IX — ao atendimento habitacional por programa, respeitada a legislacao
em vigor e a demanda habitacional.

X - Distribuicdo de materiais de constru¢cdo destinados a edificagcdes,
reformas e ampliacées de moradias dos beneficiarios e/ou seus familiares de
baixa renda, em imdveis préprios ou de que detenham a posse e, em tese, lhe
assista o direito de usucapiao sobre o mesmo e residir no municipio a mais de
02 (dois) anos;

Xl - Fornecimento de mao-de-obra, incluindo servicos de pedreiro,
servente, eletricista, bombeiro, engenheiro e outros necessarios a efetivagao
de edificagcdes, ampliagcbes e reformas de casas habitacionais, em imdveis
proprios dos beneficiarios ou de quem detenham a posse e residir no municipio
a mais de 02 (dois) anos;

Paragrafo unico — excetua-se a alienagédo prevista no inciso |, os
beneficiados que se enquadrarem no programa “Minha Casa Minha Vida”, junto
a Caixa Econémica Federal, permitindo a alienagdo do imével, para fins de
financiamento de construcao de casa propria, excluindo-se os demais casos.

Art. 42 Para participar de programa habitacional de interesse social, o
interessado deve atender aos seguintes requisitos:

| — ter maioridade ou ser emancipado na forma da lei;
[l — residir no Municipio nos ultimos 02 (dois) anos;

[l — ndo ser, nem ter sido proprietario, promitente comprador ou
cessionario de imovel,

IV — ndo ser usufrutuario de imével residencial no Municipio;

V — ndo ter sido beneficiado nos ultimos 10 (dez) anos com nenhum
tipo de doagéo de imoveis;

V —ter renda familiar de até doze salarios minimos.



Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto nos incisos lll e IV deste
artigo as seguintes situacoes:

| — propriedade anterior de imével de que se tenha desfeito, por forca
de decisao judicial, ha pelo menos cinco anos;

Il — propriedade em comum de imoével, desde que dele se tenha
desfeito, em favor do coadquirente, ha pelo menos cinco anos;

[l — propriedade de imdével havido por heranga ou doagdo, em
condominio, desde que a fragao seja de até cinqlenta por cento;

IV — propriedade de parte de imdvel, cuja fragdo ndo seja superior a
vinte e cinco por cento;

V — propriedade anterior, pelo cénjuge ou companheiro do titular da
inscricdo, de imovel do qual se tenha desfeito, antes da unido do casal, por
meio de instrumento de alienacdo devidamente registrado no cartorio
competente;

VI — devolugédo espontanea de imével residencial havido de programa
habitacional desenvolvido pelo Governo Municipal e Federal ou por meio de
instituicdo vinculada ao Sistema Financeiro de Habitagdo, comprovada
mediante a apresentacao de instrumento registrado em cartorio;

VIl — nua propriedade de imdvel residencial gravado com clausula de
usufruto vitalicio;

VIl — rentincia de usufruto vitalicio.

Art. 52 De cada area destinada a habitagdo de interesse social sera
atendido prioritariamente o segmento de baixa renda do Cadastro Geral de
Inscritos;

CAPITULO Il )
DOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

Art. 62 Os contratos de transferéncia de posse e dominio para os
imoveis urbanos em programas habitacionais promovidos pelo Poder Publico
observaréo as seguintes condigdes:

| — o titulo de transferéncia de posse ou de dominio, conforme o caso,
sera conferido a homem ou mulher, independentemente de estado civil;



Il — serd vedada a transferéncia de posse aquele que, ja beneficiado, a
tenha transferido para outrem sem autorizacdo do Poder Publico ou que seja
proprietario de imovel urbano.

Secao |
Da Posse

Art. 72 As formas de posse dos imdveis publicos destinados a
programas habitacionais urbanos s&o:

| — autorizag&o ou permisséo de uso;
Il — concessao de uso;

[l — concessao especial de uso;

IV — concesséao de direito real de uso.

§ 12 A autorizacdo de uso ou a permissao de uso é admitida apenas
nos casos de urgéncia decorrente de situacdo de risco ou de calamidade
publica.

§ 2° A concessao de uso, a concessao especial de uso ou a concessao
de direito real de uso serd usada nos casos e formas previstos na legislacéo
federal ou municipal.

Art. 82 A transferéncia de posse de imével de programa habitacional
pelo Poder Publico ao beneficiario independe de autorizagéo legislativa.

Art. 92 Enquanto ndo houver a transferéncia de dominio do Poder
Publico para o beneficiario, € vedado a este transferir a terceiros a posse de
bem imoével recebido no ambito de programa habitacional do Municipio, salvo
se autorizado pelo Poder Executivo.

Secaol ll
Do Titulo de Dominio

Art. 10. O beneficiario de programa habitacional do Municipio podera
requerer a transferéncia de dominio apés 10 (dez) anos, contados a partir da
escrituracao e registro da posse.



Art. 11. Os imdveis publicos destinados a programas habitacionais
serdo alienados por meio de venda, permuta ou doagéo, na forma da legislagéao
vigente.

Art. 12. Os bens imlveis publicos que integram programas
habitacionais de interesse social podem ter dispensada a sua licitagdo nas
hipbteses de alienagc&o; concessdo de direito real de uso; concessdo ou
permissdo de uso, na forma prevista no art. 17, I, “f”, da Lei n® 8.666, de 21 de
junho de 1993, com redagéo dada pela Lei n® 11.481, de 31 de maio de 2007.

Paragrafo Unico. O disposto no caput aplica-se também aos bens
imoveis destinados aos programas habitacionais de regularizagdo fundiaria de
interesse social.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. A politica habitacional de interesse social, observada a Lei
federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas alteragdes, podera adotar
a progressividade na implantacdo de infra-estrutura.

Art. 14. O plano plurianual, a lei de diretrizes orgcamentarias e o
orgcamento anual garantirdo o atendimento das necessidades sociais por
ocasiao da distribuicado dos recursos para aplicacdo em projetos de habitacdo
urbana e rural pelos agentes financeiros oficiais de fomento.

Art. 15. Fica o Poder Executivo autorizado a firmar convénios ou
estabelecer parcerias com entidades ou 6érgaos publicos, ou organismos
nacionais ou internacionais para a execucao da politica habitacional de que
trata esta Lei.

Art. 16. Fica proibida a emissdo de cartas convocatérias para
distribuicao de lotes nos trés meses que antecedem eleigao.

Paragrafo unico. O disposto no caput ndo se aplica aos processos em
andamento que estejam previamente formalizados.



Art. 17. O Poder Executivo regulamentard esta Lei no prazo de
noventa dias, observando também, na regulamentacao, a Lei federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001; o plano diretor local; as diretrizes relativas ao
tombamento do conjunto urbanistico; a preservagdo do patriménio historico,
artistico, cultural, urbanistico e paisagistico; e, ainda, a legislacdo ambiental
aplicavel.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 19. Revogam-se as disposicdes em contrario, em especial o inciso
Il e alineas do art. 2° da Lei Municipal n® 859, de 20 de marco de 2007.

Céamara Municipal de Fortaleza de Minas, 12 de dezembro de 2011.

Wilson Pereira
Presidente

Francisco Ronivaldo Rodrigues
Vice-Presidente

Maria Aparecida de Queiroz
Secretaria



MENSAGEM

Senhor Presidente, Senhores Vereadores.

O Projeto de Lei que estamos encaminhando, para estudo e deliberacdo dos
Nobres Edis refere-se a regulamentacao da Politica Habitacional de Fortaleza
de Minas.

Partindo da autonomia organizatéria, administrativa, politica e financeira dos
Municipios, nos termos dos art. 1%, 18 e 30, I, da Constituicdo Cidada,
combinado com o art. 6%, também da Constituicao da Republica, que dispde ser
a moradia um direito social, apresentamos Projeto de Lei que prevé a
implementacado pelo poder publico de agdes visando garantir a todos os
segmentos da sociedade o direito a moradia.

A proposicao define de forma objetiva quem os beneficiados e quais sdo os
critérios que serdo adotados de forma objetiva para se doar, ao final de dez
anos, o imovel publico.

A Politica Habitacional de Fortaleza de Minas objetiva a solucionar a caréncia
habitacional para todos os segmentos sociais, com prioridade para a populacéo
de média e baixa renda, definindo o atendimento habitacional por intermédio de
programas.

A proposigdo compatibiliza o direito a moradia previsto na Constituicdo da
Republica com a legislacdo federal e municipal, no que dispéem sobre a
alienacao de imoveis publicos.

A Politica Habitacional proporcionara aos diversos segmentos da populagéo
condi¢oes especiais para realizacdo do grande sonho da casa proépria, sendo a
acao do Municipio fundamental para a melhoria das condigbes de vida dos
fortalezenses, principalmente para as familias de baixa renda, que sofrem com
a falta de moradia.



A Politica Habitacional proposta prioriza também o atendimento a classe
média, que fica espremida entre a classe baixa e a classe alta, ndo dispondo
de recursos financeiros para a livre edificacdo e nem das condigdes mais
favoraveis de financiamentos das camadas populares.

Além de resolver questao social, proporcionar o bem estar da populacao, o
implemento das agdes previstas na proposicao trara reflexos positivos para o
desenvolvimento econdmico com a geracao de empregos e o aquecimento do
comércio local, restando assim configurado o interesse publico para
implantagao da politica habitacional.

Como meio de garantir maior controle quanto a preservacado da finalidade
social da transferéncia de imovel publico para particular, para que nao seja
mera disponibilidade do patriménio publico, opta-se pela utilizagcdo dos
institutos da concessao de direito real de uso e da concessao especial para fins
de moradia pelo prazo de dez anos, ficando a transferéncia do dominio
condicionada ao cumprimento da obrigacao de construir no imével recebido.

Para que haja a transferéncia da posse autorizada por esta proposicao, o
Municipio tera que demonstrar existéncia de interesse publico justificado (art.
17, "caput" da Lei 8.666/93, avaliacdo prévia (art. 17, inciso |, Lei 8.666/93) e
licitagcdo (dispensada nos casos do art. 17, |, f, da Lei 8.666/93).

Em qualquer dos casos, deve restar devidamente demonstrado pelo gestor
publico, nos atos dessa operacionalizacdo, que os atos da disposicao do
patriménio publico estdo vinculados a politicas publicas consistentes, de
interesse social, e que, ainda, estdo sendo respeitados todos 0s principios
administrativos, notadamente os da impessoalidade e da moralidade.

Na expectativa de uma boa acolhida ao Projeto em referéncia, reiteramos a
Vossa Exceléncia e aos dignos Pares, protestos de apreco e consideracao.

Atenciosamente.

ALTAIR PRADO SILVA
Prefeito Municipal



DECRETO N¢ , DE DE DE 2011

Regulamenta a Lei n2 ___ , de __ de
__ de 2011, que Dispoe sobre a
Politica Habitacional de Fortaleza de
Minas, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE FORTALEZA DE MINAS, no uso das
atribuicées que Ihe confere o art. ___, da Lei Organica Municipal,

Considerando que a Politica Habitacional de Fortaleza de Minas
objetiva a solucdo da caréncia habitacional para todos os segmentos sociais,
com prioridade para a populacdo de média e baixa renda, definindo o
atendimento habitacional por intermédio de programas;

Considerando que a alienacao de bens publicos segue os dispositivos
da Lei federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993; os arts. 119, 126 e 127 da Lei
Orgénica Municipal; o constante do art. 8¢ da Lein®___,de _ de de
2011;

Considerando que o art. 17, inciso |, alinea f, da Lei Federal n® 8.666,
de 21 de junho de 1993, prevé a dispensa de prévia licitagdo para transferéncia
de imoveis publicos destinados ou efetivamente utilizados no ambito de
programas habitacionais ou de regularizacdo fundiaria de interesse social
desenvolvidos por 6rgéaos ou entidades da administragédo publica;

Considerando que é garantido a todos os segmentos da sociedade o
direito a moradia, em especial a populacao de baixa renda;



Considerando que a Lei n® /2011 estabelece requisitos para a
participacdo de programa habitacional de interesse social, inclusive renda
familiar de até doze salarios minimos;

Considerando que o direito a moradia € exigéncia prevista na
Constituicao Federal;

Considerando as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na
Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, em especial a garantia do direito
a cidades sustentaveis, ai incluido o direito a moradia, dispondo, ainda, que os
contratos de concessé@o de uso de imoveis publicos, oriundos de programas
habitacionais de interesse social terdao o carater de escritura publica e
constituirdo titulo de aceitacdo obrigatéria em financiamentos habitacionais,
decreta:

Art. 12 O presente Decreto institui a Politica Habitacional de Fortaleza
de Minas, criando programas habitacionais que, em seu conjunto, deverao
contemplar os diversos segmentos da sociedade no Municipio.

§ 12 O Poder Executivo dara preferéncia a execucao dos programas
habitacionais de interesse social, destinados a populagdo com renda familiar de
até 12 (doze) salarios minimos.

§ 2° A destinacao de lotes habitacionais originarios de imoveis publicos
sera precedida de licitacAdo publica, ressalvados os casos de imoveis
destinados a programas habitacionais de interesse social, nos termos do que
disp6e o art. 17, inciso |, alinea f, da Lei federal n® 8.666/1993, ou as hipbteses
em que se afigurar invidvel a competicao.

Art. 22 Os programas habitacionais de Fortaleza de Minas sé&o os
seguintes:

| — Programas Habitacionais de Interesse Social, que serdo divididos
por segmentos especificos, tais como: interessados inscritos no Cadastro Geral
do Municipio, incluidas as antigas inscricoes realizadas pelo Departamento de
Assisténcia Social; servidores publicos; cooperativas ou associacdes
habitacionais; e outros segmentos indicados pelo Departamento de Assisténcia
Social;

Il — Programas Habitacionais para Atendimento a Classe Média, que
poderdao incluir segmentos diferenciados, inclusive por intermédio de
cooperativas ou associagdes habitacionais;

[l — Programas Habitacionais para Regularizagdo Fundiaria que serao
classificados em Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social, para classe de
renda familiar de até 12 (doze) salarios minimos e Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Especifico, para a classe de renda familiar superior a 12 (doze)
salarios minimos.
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§ 1° Para a participagdo nos Programas Habitacionais de Interesse
Social, os interessados deverao preencher os requisitos enumerados no art. 42,
incisos | a V, da Lei n® /2011.

§ 2° A participacdo nos Programas Habitacionais de Regularizagéo
Fundiaria de Interesse Social dependera da efetiva comprovacédo de ocupacgao
anterior da area até a data da aprovagao do respectivo Plano de Regularizagao
da Area de Regularizagcédo ou do assentamento informal.

§ 3° Para atendimento da exigéncia constante no inciso Ill do art. 4° da
Lei n® ----—---- /2011, o interessado deverd apresentar declaragdo formal no
sentido de nao possuir imével no Municipio de Fortaleza de Minas, inclusive em
areas ainda nao regularizadas, cabendo a administracao municipal promover
as apuracodes que julgar pertinentes.

§ 4° Para a participagdo nos Programas de Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Especifico serda dada preferéncia ao ocupante, nos termos da
legislacéo de regéncia.

§ 5° Os Programas Habitacionais para Atendimento a Classe Média
serdo precedidos obrigatoriamente de licitacées, nos termos da Lei Federal n®
8.666/1993.

Art. 32 A Administracdo Municipal cabera a execucdo da Politica de
Desenvolvimento Habitacional de Fortaleza de Minas, a coordenacdao das
respectivas acoes e a implementacdo dos programas habitacionais de que trata
este Decreto.

Art. 42 Serd desenvolvido um sistema de planejamento pela
administracdo municipal para acompanhamento e avaliagdo dos programas
habitacionais, devendo ser dada a necessaria publicidade.

Art. 52 Os programas habitacionais ora referidos poderdo ser
executados diretamente pelo Poder Publico ou mediante parcerias publico-
privadas.

Art. 62 As aquisicbes dos lotes pertencentes aos programas
habitacionais estabelecidos no art. 2° deste Decreto serdo gratuitas ou
onerosas, podendo ser concedidos subsidios para a alienagdo nos Programas
Habitacionais de Interesse Social, inclusive mediante financiamento social.

§ 1° Excetuam-se do caput deste artigo aqueles lotes destinados
exclusivamente a familias de baixa renda, cujas aquisicbes serao
exclusivamente gratuitas.

§ 2° Consideram-se familias de baixa renda aquelas com renda familiar
de 0 a 5 salarios minimos.

Art. 72 Os imodveis publicos integrantes dos programas habitacionais
serdo alienados mediante venda, permuta ou doacdo na forma da legislacao
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vigente e por instrumentos que consubstanciem a compra e venda, em
diversas modalidades.

Art. 82 Os contratos de concessdo de direito real de uso e de
concessao de uso de imoveis publicos, oriundos de programas habitacionais de
interesse social terdo o carater de escritura publica e constituirdo titulo de
aceitagdo obrigatéria em financiamentos habitacionais, nos termos do que
determina a Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 92 A transferéncia pelo beneficiario dos imodveis objetos de
concesséao de direito real de uso e de concessdo de uso somente podera ser
realizada mediante autorizacdo do Poder Publico, conforme art. 9 da Lei n®

/2011, devendo tal condi¢cao constar do respectivo contrato.

Art. 10 Além dos Programas Habitacionais a Administracdo Municipal
devera desenvolver agbes com vistas a:

| — promocéao da escrituracao de imoveis que se encontrem pendentes;

Il — completa regularizagdo dos assentamentos promovidos pelo Poder
Publico;

lIl — requalificagdo de moradias;

IV — relocagdo ou transferéncia de familias para atendimento a
necessidades urgentes e diversas, tais como em &reas de risco e areas
improprias para moradia;

V — concessdo de incentivos e adocdo de providéncias para o
desenvolvimento de tecnologias de construcdo de baixo custo e
aproveitamento dos recursos naturais para economia de energia.

VI - Distribuicdo de materiais de construcdo destinados a edificacoes,
reformas e ampliagdes de moradias dos beneficiarios e/ou seus familiares, em
imbveis proprios ou de que detenham a posse e, em tese, lhe assista o direito
de usucapiao sobre o mesmo e residir no municipio a mais de 02 (dois) anos;

VIl - Fornecimento de ma&o-de-obra, incluindo servicos de pedreiro,
servente, eletricista, bombeiro, engenheiro e outros necessarios a efetivagao
de edificacdes, ampliacbes e reformas de casas habitacionais, em imdveis
proprios dos beneficiarios ou de quem detenham a posse e residir no municipio
a mais de 02 (dois) anos;

VIl - Pagamento de aluguel, pelo prazo maximo de 06 (seis) meses, as
familias desabrigadas, que comprovadamente se encontrarem impossibilitadas
de custeio e que residam por periodo superior a 04 (quatro) anos no municipio.

Art. 11. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 12. Revogam-se as disposi¢coes em contrario.
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Fortaleza de Minas, 28 de novembro de 2011.

ALTAIR PRADO SILVA
Prefeito Municipal
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